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ACTA No. 024

(05 de marzo de 2026)

CORRESPONDIENTE A LA SESION ORDINARIA DEL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE
DUITAMA, REALIZADA EL DiA CINCO {05) DE MARZO DE DOS MIL VEINTISE!S (2026).

En la ciudad de Duitama a los cinco {05) dias del mes de marzo de dos mil veintiséis {20286), siendv jas tres y
veinticinco minutos de la tarde (3:25 p. m.), se reunio el Honorable Concejo Municipal de Duitama, previa
convocatoria realizada por parte del presidente de la Corporacion.

E1 H.C. GIL SOSA JOSE LUIS, presidente de la Corporacion, presenta un cordial saludo a los honorables
concejales, a las personas que los acompafian en las barras, a quienes siguen fa transmisién a través de
Facebook Live, a la ingeniera NINI JOHANNA RINCON vy al equipo de trabajo de FOMVIDU.

Solicita a la sefiora secretaria de la Corporacion, dar lectura al orden del dia previsto para la fecha.

ORDEN DEL. DiA
1. ORACION
2¢. LLAMADO A LISTA Y VERIFICACION DEL QUORUM
3°. LECTURA, DISCUSION Y APROBACION DEL ORDEN DEL DiA
4°, HIMNO A DUITAMA
5°. DISCUSION Y APROBACION DE LAS ACTAS 014 DE 2026, ACTA 018 DE 2026 y 019 DE 2026.
6°. CONTROL POLITICO: FONDO DE VIVIENDA OBRERA DE DUITAMA -FOMVIDU-
INTERVENCION DE LA ING. NINI JOHANA RINCON CRISTANCHO, GERENTE.
70 LECTURA DE CORRESPONDENCIA Y COMUNICACIONES
8°. PROPOSICIONES
99, ASUNTOS VARIOS
DESARROLLO DEL ORDEN DEL DiA
1°, ORACION

El H.C. WILLIAM FLECHAS, eleva la plegaria al Todopoderoso.

2°, LLAMADO A LISTAY VERIFICACION DEL QUORUM
Por secretaria se constata la presencia de los siguientes concejales:

ADAME GOMEZ EDISSON LEANDRO
BAYONA RINCON FERNANDO ALFONSO
CERINZA RICAURTE PAULA YANETH
DIAZ MATEUS JORGE ELIECER
FLECHAS GOMEZ WILLIAM

GIL SOSA JOSE LUIS

MEJIA ROMERO JUAN FELIPE
QUESADA SOLER DUVAN MAURICIO
QUINTANA TORRES HENRY EULOGIO
RIVERA GOMEZ HECTOR RICARDO
ZAMBRANO ADAME NIMROD ALEXANDER

Por secretaria se informa que existe quérum deliberatorio y decisorio.
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3°. LECTURA, DISCUSION Y APROBACION DEL ORDEN DEL DiA

El presidente manifiesta que, una vez leido el orden del dia, lo somete a discusion.
Anuncia que va a cerrar la discusion del orden del dia. Cierra l1a discusion.
Pregunta a fa plenaria si aprueban el orden del dia.

Aprobado por unanimidad de los presentes.

4°, HIMINO A DUITAMA
Se escuchan las notas del Himno a Duitama.

Por secretaria se registra ef ingreso de los Honorables concejales: GARCIA CASTANEDA FRANCISCO
JAVIER y REYES MARTINEZ GUILLERMO ANDRES.

5°, DISCUSION Y APROBACION DE LAS ACTAS 014 DE 2026, ACTA 018 DE 2026 y 019 DE 2026.

El presidente somete a discusion el Acta No. 014 del 17 de febrero de 2026, Invitacion a [a Defensa Civil de
Duitama, intervencion del ing. JEFERSON TOMAS CERON GODOY, presidente de la Junta Directiva; acta
gue fue enviada previamente & los correos de los Honorables concejales para su lectura y aprabacion.
Anuncia el cierre de la discusidn del Acta. Cierra 1a discusion del acta,

El presidente pregunta a la plenaria si aprueban el Acta No. 014 del 17 de febrero de 2026.

Aprobada por unanimidad de los presentes.

El presidente somete a discusion el Acta No. 018 del 23 de febrero del 2026, correspondiente a la sesion
ordinaria Informe de Gestién 2025 de la Personeria Municipal de Duitama. Intervencion del doctor Edwin Felipe
Acosta Cadena, acta que también fue enviada previamente a sus correos para su lectura de aprobacion.

Anuncia el cierre de la discusion del Acta. Se cierra la discusion del acta.
Pregunta a |a plenaria st aprueban el Acta No. 018 el 23 de febrero de 2026.
Aprobada por unanimidad de los presentes.

El presidente somete a discusion el Acta No. 019 del 24 de febrero de 2026, correspondiente a la sesion
ordinaria de 2026, donde se realizé control politico al Transpuerto de Carga. intervencian del Ing. FABIO
ENRIQUE LARGO HIGUERA.

Acta que fue enviada previamente a los correos de los Honorables concejales, para su lectura y aprobacion.
Anuncia el cierre de la discusion del Acta. Se cierra la discusion del acta.

Pregunta 2 la plenaria si apruehan el Acta No. 019 del 24 de febrero de 2026.

Aprobada por unanimidad de los presentes.

Por secretaria se registra el ingreso del H.C. GOMEZ MARTINEZ JULIAN ANDRES.

6°. CONTROL POLITICO: FONDO DE VIVIENDA OBRERA DE DUITAMA -FOMVIDU-
INTERVENCION DE LA ING. NINI JOHANA RINCON CRISTANCHO, GERENTE.

Segun control de asistencia se registra el ingreso del H.C. JOSUE DANIEL CRISTIANC JACOME y JOYA
NINO LEONARDO ANDRES.

El presidente saluda a toda la ciudadania que los acompaina en este momento a través de la transmision,
sefiala que el dia de hoy tienen control politico al Fondo de Vivienda Obrera de Duitama, a cargo de la
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Ingeniera Nini Johanna Rincén, a quien le da ia bienvenida al recinto a todo su equipo de trabajo, dice que
corresponde a una citacidn que se hace por proposicion de la bancada del Partido Cambio Radical, a quienes
les pregunta, si desean hacer una intervencion inicial respecto al cantrol politico.

Acto seguido cede el uso de la palabra al H.C. WILLIAM FLECHAS GOMEZ, quien luego de saludar a los
presentes, en especiat a la arquitecta NINI JOHANA RINCON, gerente de FOMVIDU, precisa lo siguiente:

“Comenzar por agradecerile doctora, su puntualidad, disculparme en nombre de fa Corporacion, porque usted
llegé muy, muy antes de Ia hora citada, sin embargo, eso demuestra su compromiso y su atencion a la cifacién
del Concejo, agradeciéndole de antemano su disponibilidad, lo mismo que tiene que ver con el cuestionario
que fue enviado pues en la manera prevista en el reglamento y que efectivamente pues usted nos ha
respondido de manera concreta.

Este control politico doctora, fo hicimos porque en el mes de agosto cuando tuvimos un control politico en este
recinto, pues habian algunos inconvenientes en los proyectos de vivienda que se vienen adelantando a fraves
del Fondo de Vivienda y que efectivamente necesitabamos saber para contarle no solamente a la Corporacién,
sino a la ciudadania en general y qué venfa ocurrienda con el proyecto Abedules, con los proyectos gue se
encuentran en curso, como es el caso de Ciudad de Guadalupe, si las situaciones de urbanismo se habian
venido mejorando o no se han venido mejorando y pues efectivamente todo lo que tiene que ver con subsidios
para vivienda y mejoramiento de vivienda de interés social en el sector urbano y en el sector rural.

En efecto, pues hemos revisado el informe, muy triste, por gjermplo en uno de los puntos, para no referirme
uno por uno, porque ef deber de sustentar el informe es suyo, pero pues para nosotros y no es una sorpresa,
ya que sabemos que este gobiermno desde el nivel nacional ha venido recortando los subsidios del orden de fa
vivienda y que efectivamente aqui sefialamos que incluso ahoritica no hay gestiones de subsidios de vivienda
ni en Gobernacién, ni en la nacién y por consiguiente pues nos toca seguir trabafando con los que ya se habian
asignado o con los traslados de los recursos que ya venian haciéndose en algunos proyectos.

Iguaimente, dentro del mismo cuestionario de la respuesta que usted nos da, encontramos que se ha venido
mejorando ostensiblemente el proyecto de Abedules, practicamente se encuentra superado los inconvenientes
que venian de tiempo atrds. Solamente nos queda por resolver un tema del paso sobre la avenida para efectos
de redes de alcantariliado y eso ya es practicamente una labor de EMPODUITAMA en el proyecto de
reposicién de las redes y pues, posteriormente vendré lo propio en lo que tiene que ver con la pavimentacion
de la entrada sobre la carrera 39. Y pues en cuanto tiene que ver con ef avance de los proyectos de vivienda
que vienen en desatrrollo, pues tambien encontramos que viene en gran avance el proyecto Adules, ya con o
que tiene que ver con apartamentos y lo que tiene que ver para vigencia 2026 y 2027 pues, que efeclivamente
se estan ofertando y comercializando 80 apartamentos VIP y 20 apartamentos VIS y asl pues indudablementie
vermos como va avanzando la obra para poder avanzar en sus diferentes fases, esto en la fase 2y etapa 2 y
lo mismo pasa con el Multifamifiar Guadalupe, que ya es muy poco lo que queda por superar y por entregar
porque la mayoria de soluciones de vivienda ya se encuentran escrifuradas.

lgualmente, pues que usted nos sefiala que para esta vigencia 2026 y 2027 se haré la seleccién de manera
transparente de los beneficiarios o de las personas que quigran acceder a estas soluciones de vivienda que
se pondran en comercializacion. Pues llama la atencion que también nos seflala usted que en convenios
inferadministrativos solamente quedaron gestionados los que estaban en la vigencia 2025, porque tampoco
se alcanzaron a realizar por ley de garantias, convenios en esta vigencia 2026, pero parece que esa €s ia
constante de los Entes Descentralizados del Municipio de Duitama y realmente a mi no me parece que ese
sea un argumento para poder dejar de gestionar, porque si bien es clerto, son desceniralizados, precisamente
tienen autonomia administrativa y financiera y tienen mucha maés libertad para poder trabajar y no dependen
de la formalizacion de aconteceres contractuales internos, ni de conceptos, ni cosas por el estilo, sino que
pienso yo que los Entes Descentralizados tienen mucha mas libertad en materia contractual, administrativa y
financiera para poder actuar y serian los primeros en mostrar convenios interadministrativos para poder
adelantar gestiones e ir digamas gue, avanzando en fos proyectos y en su plan de accion, sin embargo, pues
se volvié una cortapisa o un pretexto de los descentralizados en la ciudad de Duitama, que la Ley de Garantias
no fes permitid. Pero es que la Ley de Garantias empezo, si bien es cierto en el mes de noviembre para
convenios, pues también se debid haber previsto que efectivamente esto venia y que podia adelantarse de
una manera mucho mas eficiente de lo que pudiera hacerse en favor de la sectorial.

Llama la atencién, claro estd, que como quedd el salario minimo, nada nos deberia sorprender, paro ffama la
atencion que no tenemos casi procesos legales dentro del Fondo de Vivienda Interés Social, no tengo nada
contra nadie, simplemente desde cuando estuvo ef Dr. Marifio, vimos que habia un despilfarro en los contratos
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de prestacion de servicio, si bien hoy ha bajado y hay alguna austeridad, porque son muy pocos fos contratos
gue hay, pues vemos como sin tener procesos judiciales en contra o digamos que en desatrollo, habiéndose
va superado los problemas juridicos de los proyectos de vivienda que se encueniran en curso, habiéndose
superado muchos inconvenientes juridicos que frafan los predios que pertenecian al fondo, hoy nosotros
pagamos un abogado desde ef 15 de enero y hasta el 31 de diciembre, que sus honorarios superan 108
$5.300.000, es buena coloca pertenecer a la asesorfa juridica del Fondo de Vivienda Interés Social, no tengo
nada contra nadie, pero con un fonde que se convirtié en gestor del municipio, porgue nosotros no Somos
constructores, sinc simplemente gestores, seleccionamos y damos en alguna figura los predios def municipio
para que los particutares construyan a través de estas figuras que se conocen y que usfedes han venido
utitizando, pues no sé hasta donde sea viable tener permanentemente y con unos honorarios de esta magnitud,
un abogado desde el 15 de enero y hasta ef 31 de diciembre del afio 20285.

Y qué curioso que el contador si tiene que surgir con una responsabilidad muy grande, porque es que gl
contador no sclamente tiene que estar pendiente de fodas las finanzas del fondo, sino ademas de la
comercializacién de los beneficios que se obtiene por venta de los valores de inmuebles y demas que
pertenecen al Fondo y pues la verdad, es que la diferencia si es bien grande, $3.600.000 mensuales, es decir,
gue el juridico que tiene mas frabajo se gana dos milloncitos mas. Pero bueno, son criterios def gerente, aqui
no pretendemos ni coadministrar, ni pretendemos de pronto juzgar frente a lo que es la administracion de /a
gerencia del Fondo de Vivienda, sino que simplemente nos llama la atencién que un ente descentralizado que
se convirtié en gestor, pues que afendiendo a las situaciones que maneja y al poco presupuesto, pues que se
tenga una contratacién de este nivel.

Por el contrario, pensaria yo, que el arquifecto si es una figura que requieren de vigilancia y control para
absolutamente todos los proysctos v si hacemos el comparativo, pues realmente no es que sus honorarios
sean suficientes, pues no suficientes, no, sino que no se comparen a lo que se ha establecido para otros
contratistas. Sin embargo, pues le digo y le reitero, esto no es de resorte de nosolros para coadministrar, sino
solamente para hacer las observaciones del caso y cuando estemos dentro del desarroffo del cuestionario, me
gustaria que usted me diga ;Cudles son las funciones especificas del fortalecimiento del bienestar laboral
dentro de la institucion y cémo es que se mide esa coniratacion? para efectos de pagar esos honorarios que
alli se asignaron.

£n fo demas, pues considero que usted ya en el informe nos lo da a conocer y en las conclusiones o veremos.
Pienso que fenemos que trabajar mas en la formulacion de proyectos para mejoramiento de la vivienda rural
y pues en lo deméas, usted considero que frente a los interrogantes que se elaboraron y se plantearon, la
informacion es clara y vamos saliendo por lo menos de inconvenientes en los proyectos que venfan en curso
desde el mes de agosto y de esta manera pues considero que ya usted al momento de sustentar el informe
podra digamos que, aclaramos estos aspectos y poder sefialar de aquf en adslante cudl va a ser la
metodologia o cual va a ser {a puesta en marcha, Desde luego que Abedules esté quedando muy bonito, que
estd quedando digamos que asequible, que bajaron un poco los valores de las viviendas, efcétera, pero pues
Jcudl es la puesta en marcha para esta vigencia? y una vez terminadas elecciones en el mes de mayo o en
junio ;como sera digamos que, esa proyeccion del fondo y a dénde queremos llegar cuando se haya terminado
esta vigencia? Muchas gracias sefior presidente, gracias sefiora gerente”.

El presidente agradece la intervencion inicial del H.C. WILLIAM FLECHAS. Seguidamente cede el uso de la
palabra a la arquitecta NINI JOHANA RINCON, a quien le explica previamente la metodologia para su
exposician.

La Ing. NINI JOHANNA RINCON, gerente de FOMVIDU, saluda al auditorio y expresa lo siguiente:

“Bueno, para fodos y seflor Flechas, muchisimas gracias por su intervencion. Efectivamente en el franscurso
de la exposicion le daré atencidn a cada uno de fos puntos que usted me acaba de nombrar y de esta manera
damos inicio a la presentacién del cuestionario enviado al Fondo de Vivienda Chrera de Duitama -FOMVIDU-
en el cual inicialmente teniamos como primera pregunta:

£ Coémo se encuentra ef avance de las metas del plan de accién en su dependencia febrero de este afio?

Dentro del Plan de Accion aprobado el afio anterior para vigencia 2025 y 2027, el fondo tiene aprobados cinco
metas, de estas cinco, para la vigencia 2028, tenemos cuafro que se encuentra: La asistencia técnica, fos
mejoramientos de vivienda, los subsidios para la adquisicion de hogares nuevas y unidades sanitarias. Como
el Dr. FLECHAS lo acabd de mencionar, pues estamos supeditados a la aprobacion de los recursos por parte
del superavit. Esta es una sifuacion que afio tras afio como usted lo indica se viene presentando y todo es con
respecto también afl analisis que debidamente hace el municipio con la Secrefarla de Hacienda para disponer
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de los recursos que pueden ser usados por cada una de las dependencias y de esta manera hacer las
proyecciones que se vienen realizando en cada una de estas dependencias. Entonces en este caso, nosotros
tenemos que para la asistencia técnica es una unidad, la asistencia técnica es la contratacion de profesionales
como arquitectos, disefiadores, especialistas que nos colaboran en cada una de las postulaciones que
nosotros hacemos, mas adelante, tanto para vivienda nueva como para mejoramientos de vivienda.

También tenemos mejoramientos de vivienda. Los mejoramientos de vivienda en este caso como quedaron
aprobados el afio anterior, quedaron para e sector urbano y el sector rural y para la presente vigencia tenemos
que desarrollar veinte mejoramientos y los subsidios para la adquisicion de hogares nuevos. En la vigencia
anterior quedé aprobado un subsidio complementario al que otorga el FOMVIDU por $§10.000.000, La idea
como todavia no se tiene subsidios por parte de “Mi Casa ya” del gobierno nacional, es que por parte tambien
el municipio nos apruebe en el superavit con la ayuda de ustedes, el Concejo Municipal, nuevamente la
disposicién de $10.000.000 que van a ser oforgados a cada uno de los beneficiarios dentro de su cierre
financiero para la adquisicion de la vivienda, aunado al beneficio que se le da por parte del Fondo de vivienda,
que es el valor en especie del lote donde se construye el proyecto. Entonces de esta manera por eso o
tenemos como 100 hogares, porque en este momento tenemos la postulacién de las 100 viviendas de
urbanizacién Senderos de Abedules en su segunda fase, segunda etapa, que son los primeros 100
apartamentos, por eso aparecen las 100 unidades y tenemos unidades sanitarias, entonces esas unidades
sanitarias las tenemos como 7, nosotros siempre hacemaos un sondeo en ia parte rural que es donde siempre
es Ja dificultad de que no hay unidades sanitarias, ni saneamiento basico, se hace la caracterizacion, se hacen
las visitas, la verificacion de cada uno de los predios y se analizan las posibilidades de poder realizar estas
unidades sanitarias.

Vale ia pena indicar que, pues nosotras ya contamos con la viabilidad de los cuatro proyectos que estan aqul
presentados y ambos estan con cédigos BPIN. Para la unidad sanitaria tenemos el cédigo BPIN terminado en
28 y la asistencia técnica, los mejoramientos y los subsidios estén dentro del codigo BPIN 033; de igual
manera, es de recalcar que por fa ley de garantias estamos supeditados a poder realizar cualquier convenio
interadministrativo, ya lo mencionaba e! doctor FLECHAS, que desde el 9 de noviembre del afio anterior, inicio
la Ley de garantias, lo cual no nos permite realizar convenios interadministrativos y es esta la figura que utiliza
el Fondo de Vivienda para poder hacer sus contrataciones, porque nosotros funcionamos con recursos
directamente del municipio, entonces hasta que pase le Ley de garantias, podriamos hacer nuestras
contrataciones, pero nosotros teniendo ya el codigo BPIN nos permite gue una vez nos aprueben el recurso
iniciar con el proyecto para que sea mas agil y podamos prontamente tener la contratacion por medio de la
pégina de "Coloembia Compra’.

Y tenemos un contrato que quedd el afio pasado, lo mismo hicimos un convenio con el municipio. Durante e/
afio anterior se desarrollaron 40 mejorarmientos directamente del fondo de vivienda y 52 que estan en proceso
con el Ministerio de vivienda. De estos 40 mejoramienfos, hubo dos conlratos y dos convenics
interadministrativos, el primero se alcanzé a efecutar durante la vigencia, sin embargo, quedo uno gue se tuvo
que suspender dado que por las flestas de fin de afio, fas cadenas de suministro de produccién de materiales
no estaban abasteciendo y ademés de ello, pues la mano de obra tampoco, la gente por lo general, los
contratistas hacen un par de setvicios antes de las festividades de fin de afio y regresan hasta después del
puente, entonces por esta razén tuvimos que hacer una suspension y de nuevo en este afio entramos, hicimos
una prérroga al convenio interadministrativo y hasta que tuvimos la prérroga al convenio administrativo
pudimos hacer ef reinicio de nuestro contrato de obra interventoria. Mas adelante en la gfecucion de contratos
ahondaré mas, en ese tema.

Segunda pregunta tenemos ¢ Cuéantos proyectos de viviendas se tienien previstos para el afio 2026 y 20277
En caso de existir, informar detafles de qué clase de vivienda, su lugar y condiciones de seleccion y
beneficiarios.

Bueno, bien lo indicaba el Doctor FLECHAS, gue tenemos dos proyectos en ejecucion, Urbanizacién Sendero
de Abedules y Muttifamiliar Guadalupe, aqui dentro de la tabla podemos ver fa ubicacion, entonces tenemos
primero el Multifamiliar Guadalupe, que lo encontramos en la ciudad de la Comunal Guadalupe, es un proyecto
de vivienda de interés prioritario. En este momento de las 21 viviendas que tenia el proyecto ya tenemos
escrituradas y entregadas 10 unidades de vivienda, nos quedan disponibles 11 unidades, de estas 11
unidades, 5 ya estan consiruidas y estén listas para escriturar y estan pendientes de construccion 6 unidades
de vivienda, pero para estas esta abierta la convocatoria para que los usuarios se presenten, se postulen y de
acuerdo af cumplimiento de sus requisitos van a ser parte de estas unidades.
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Teniendo en cuenta ef alza del salario minimo para este afio y también teniendo en cuenta el valor del IPC, se
hizo una relacidn, la cual también fue presentada por cada uno de los de los constructores, en la cual hacfan
un andlisis tentativo del aumento que se podia generar gradualmente de los precios de cada una de las
viviendas. A nivel nacional, las constructoras més grandes como ‘Amarilo’ ‘Cusezar’, hicieron un alza
aproximadamente del 13% en cada uno de los valores de sus viviendas. Teniendo en cuenta estos valores y
los anélisis presentados por cada uno, las constructoras hicieron una presentacion en la cual se definieron
unos precios de comercializacion que estan dentro de estos topes y que son los que aqui tenemos disponibles.
Entonces, para Multifamiliar Guadalupe nos quedan ocho unidades de apartamentos y nos quedan dos
apartaestudios. Los apartamentos estan en el valor de fos 145 milfones y los aparta estudios en 82 millones.
Y se entregan con servicios piiblicos de energia eléctrica y acueducto, tienen fa red de suministro de gas, pero
se entrega la matricula de estos servicios publicos. £l servicio piiblico de gas lo tiene que realizar el propietario
y su entrega al interior es en obra gris.

Y para los proyectos y para el proyecto Multifamiliar Guadalupe estamos ofertando 80 unidades de interés
prioritario y 20 de interés social. Las de interés prioritario estan en los 143 miflonas y las de interés social estan
en 194. Como oferta adicional, la constructora va a entregar como ayuda también para los usuarios y los
beneficiarios que hagan parte de este proyecto, va a entregar unos acabados, que son los pisos, el techo
terminado, pintado, tres puertas que hacen parte, serian las habitaciones, el bafio y el bafio principal
terminado, y aquf entregamos lo mismo, las matricufas de gas, energla y acueducto.

Y para el 2027 tenemos la proyeccion de la fase 2, etapa 3 del proyecto, también Sendero de Abedules. Sin
embargo, esto puede ser modificado, si las ventas y la comercializacién se completan durante la vigencia
2026. Si nosotros logramos fener unas ventas superiores a lo que tenemos dentro de nuestro analisis,
podemos empezar a construir la fase fres dentro de esta vigencia. Sin embargo, la tenemos proyectada para
la vigencia 2027, también con 100 unidades, que son 60 apartamentos VIP y 40 apartamentos VIS, y agui
tenemos unas imégenes de cada uno de los proyectos, por este fado, Multifamiliar Guadalupe. Y asi serfa el
render de como quedaria ef proyecto Sendero de Abedules en sus forres.

;Cémo se otorga el beneficio del subsidio por medio del lofe donde estan constriidos los apartamentos?
Seguimos enmarcados en la resolucién 1077 de 2015, que es la que nos faculta y nos da fos requisitos que
deben cumplir cada uno de los beneficiarios o los usuarios que se postulen. Dentro de estos tenemos que
deben estar dentro de la clasificacion SISBEN entre A1y D20, que no deben tener ninguna propiedad dentro
del territorio nacional, no haber accedido a ningun beneficio tributario de vivienda, no haber recibido coberturas
de tasa de interés y contar con el crédito aprobado. Como sabemos también, las entidades financieras de
ahorro y crédito prestan hasta el 70% del valor de la vivienda. Al ver que la nacién no ha otorgado beneficios,
ni subsidios de vivienda por ‘Mi CASA YA, el Fondo Nacional del Ahorro esté prestando hasta el 907% del
valor y esto ha permitido también que muchos usuarios se acerquen.

En ef Fondo de Vivienda hay un colaborador del Fondo Nacional det Ahorro que esta presente una vez a la
semana y da la informacién puntual de cada uno de los beneficios que puede tener los beneficiarios para
apoyarlos en la decisién que van a tomar para la postulacion. De igual manera tenemos los criterios de
priorizacién, entonces el nivel del ahorro, vale la pena recalcar que, las viviendas en este momento se pueden
separar con $2.500.000, con eso iniciaria su ahorro programado y el ahorro programado va creciendo entre
los meses, el ahorro puede ser de 5 a 6 meses hasta que se complete la cuota inicial para iniciar con toda la
documentacion y entretanto se van construyendo [as torres.

Entonces, de igual manera los criterios de evaluacién se van a tener como ya veniamos desarroflandofos,
entorices se va a tener en cuenta la poblacién en condicién de vuinerabilidad que se encuentra, el adulto
mayor, la madres cabezas de familia, la poblacién en discapacidad, a ellos nosotros dentro de la resolucion
existen unas tablas que estan también aunadas a la resolucion 1077, en donde se le da una valoracion a estos
usuarios que se presenten y son los gue van a quedar dentro del primer grado de elegibilidad.

Bueno y ya como procedimiento, en este momento como saben las resoluciones de ventas y comercializacion
estén abiertas, la entrega de los formularios es directamente en el Fondo, arriba en el quinto piso, en fa oficina
503. Cada una de las actas que se estd emitiendo para los ... asi como se hizo la comercializacion de fas
viviendas, va teniendo unos cierres y en estos cierres esta haciendo parte la Personeria Municipal, vigifando
y controlando que los documentos que se estén allegando cumplan con cada uno de los criterios de evaluacion
y de esta manera adjudicarles las viviendas a las personas que realmente lo necesitan.

Como tercer punto tenemos: ;En qué condiciones juridicas legales se encuentra el predio entregado al
municipio por La SAE ubicado en el barrio Arauquita? ¢ Quién ostenta la titularidad del predio, qué proyecto

ACTA No. 024 FECHA: 65 DE MARZO DE 2026
TRANSCRIBIO Y DIGITO: CARMEN TERESA DAZA MESA




Cédigo: CM-R —GA - 001
MODELO ESTANDAR DE CONTROL. INTERNO Fecha Aprobacidn:
MECI:1000-2014 12-12-2016
: Version: 1
Concejo Municipal de ACTA DE PLENARIA -
Duitama Boyaca Pagina: 7 de 19

tiene previsto en ef mismo y en caso de estar en marcha, qué tipo de figura juridica se va a utilizar para su
desarrolfio?

Bueno, el predio de la SAE en este momento como podemos ver esta ubicado arriba en la zona de Arauquita,
an la carrera 28 ndmero 1-50. El bien fue un tema de extincion de dominio que se presentd en ef afio 2018 por
la sociedad de Activos Especiales, fue transferido mediante resolucion 336 de 2022 al Fondo y en esle
momento el titular del predio es el Fondo de Vivienda y cuenta con matricula 07445748, El estado actual del
predjo asté libre, no hay ninguna invasion, estd completamente sdlo, por asi decirfo. £l Fondo de Vivienda
desde el afio anterior viene adelantando algunos trabajos para iniciar con foda la propuesta que se puede
generar a ralz del mismo predio.

Pregunto entonces el afio pasado hicimos con un especialista de suelos unas sondeos, unos anélisis tentativos
de suelos, con los cuales nasotros vamos a poder realizar un pre-proyecto para colocarfo dentro de la
propuesta que se vaya a generar en la pagina de ‘Colombia Compra’”.

De igual manera, en articulacion con el municipio y la Secretaria de Planeacion, ya se esta adelantando la
topografia del terreno, ya se hizo la solicitud de los puntos de georreferenciacion que nos van a permitir
identificar la altifud y las latitudes del terreno y contar con fa cartera topogréfica. Una vez tengamos ios
resuftados de la cartera topogrdfica, aunado a los estudios de suelo se puede iniciar con el anteproyecto y
saber qué posibilidades tenemos dentro del predio y de igual manera se viene gestionando la disponibilidad
de los servicios publicos. EBSA nos indic6 que no hay problema, que eflos pueden llevar los transformadores
y suministrar la energia; VANTI, de igual manera cuenta con lineas cercanas, enfonces para elfos es facil
conectarla, pero tenemos un inconveniente con el alcantariffado, dado que el predio lo circundan varios predios
con propiedades ya cerradas. Las acometidas y los puntos més cercanos estan uno hacia la avenida
Circunvalar y el otro esta por el predio aledafio, como hacia la carrera 19, més o menos, que serfa al lado
abajo def predio. Entonces se hizo un andlisis tentativo con la empresa de servicios publicos para identificar
por dénde pueden salir las redes, porgue hay que tener en cuenta las cotas mas bajas del terreno, que son
fas que nos van a permitir la pendiente para que la red sea Optima. Entfonces en este caso se esta haciendo
un andlisis para poder adquirir unos predios aledafios que nos permitan sacar fa servidumbre y de esta manera
conectarnos a los pozos mas cercanos. Es un analisis que ya se viene realizando con EMPODRDUITAMA y de
la misma manera la administracion municipal, con el topdgrafo que nos estd permitiendo hacer la topografia
de! terreno, se va a identificar jqué profundidad hay que alcanzar? para poder sacar las lineas por fos dos
puntas que ya tenemos identificados.

Entonces una vez nosotros ya tengamos esto, podemos empezar a hacer la implantacion del proyecto. Esta
implantacién nos permitiré saber cudntas unidades habitacionales se pueden hacer dentro del predio, hay que
recalcar que el predio tiene 11.524 m? y de esta area total 30% del area son dreas de cesion y nos quedaria
alrededor de 8.500 m? en los cuales podemos implantar el proyscto. De igual manera, el estudio de suelos y
la viabilidad que tiene el terreno en este momento Unicamente nos permiten construcciones entre 2 y 5 pisos,
es decir, que se podria realizar construcciones de maximo 5 pisos de altura. Una vez ya tengamos este analisis
nos permitiré unificar los criterios y montar un anteproyecto en la pagina de "Colombia Compra’ y serfan los
proponentes los que tienen que hacer el estudio general y la factibilidad de ¢Cuantas unidades, en cuanto
tiempo y cuanto costarfa el proyecio realmente?

Como cuarto punto. Sirvase comunicarse, a la fecha ya fueron superados los inconvenientes del proyecto
Abedules de la carrera 39 con calle 21 de esta ciudad.

Bueno, de igual manera el doctor FLECHAS, indicé que como se puede evidenciar en algunas de las imagenes
y més adelante hay otras imagenes que nos pueden dar ya la certeza de que el proyecto es todo un hecho en
su primera etapa, ya fueron superadas las conexiones internas de acueducto y alcantarillado, fueron
superadas también las necesidades que tenfa con respecto al alumbrado pubfico, EBSA ya nos tiene el
alumbrado pablico, de igual manera, todo lo que tenla que ver con cotas, parqueaderos, definicién de linderos,
todo estd en este momento completamente subsanado y de igual manera pues, podemos ver que Unicamente
nos queda el framite con INVIAS, entonces en este momenio pues tenemos las 50 casas adjudicadas en su
totalidad y estamas adn en procesos de escrituracion con algunas de las viviendas.

(Sefiala en la diapositiva) Aqui tenemos unas fotografias donde podemos identificar ;cémo estan las zonas?
entonces acd tenemos la demarcacién de la zona de acceso para personas en discapacidad, se alcanza a ver
la rampa que esta construida para este acceso, las zonas de los parqueaderos, los sumideros para fa
recoleccion de las aguas luvias, de igual manera, podemos ver la entrada por la carrera 38, como arreglaron
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la via para poder mantener el ingreso en la debida forma y una foto satelital en donde identificamos ia totalidad
del proyecto como esfa en este mormento.

Aqui tenemos otras fotografias en donde aunado a elfo vemos que para el ingreso de los parqueaderos se
hizo una rejilta que nos permite recofectar las aguas lluvias, no solamente de /a zona de los parqueaderos sino
también de fa carrera 39. Aqui, esta foto def lado abajo es el tanque de agua potable que vierte a todas las
unidades, este tanque ya tiene la capacidad para todas las 250 unidades de vivienda, es de 256 m*
proveyendo 500 mililitros litros de agua a cada unidad habitacional, dado que pues, dentro de la estructuracion
que se hizo inicialmente es por medio del tanque que se va a suministrar en caso tal de que se vaya el agua,
esto ya estd listo, el tanque ya cuenta con sus bombas de suministro todo y estamos en el proceso para dar
la entrega al municipio, porque como es una urbanizacion, es el municipio el que fiene por medio de
EMPODUITAMA el que tiene que hacer el mantenimiento y la custodia del tangue de agua.

Bueno, como bien lo indicabamos, el dnico punto que esté pendiente es el trémite ante INVIAS, desde el afio
2024 como podemos ver aquf en esta imagen (sefiala en la diapositiva), se ha venideo desarrolfando todos los
procesos tendientes a esta conexién, si bien, EMPODUITAMA ya hizo la instalacién de fa tuberia, una nueva
tuberia, 96 metros fineales de 18 pulgadas e hizo las conexfones de las acomefidas a cada una de las
viviendas, atin nas estén faltando los 15 metros lineales que hacen parte de la perforacion teledirigida hacia
el conector de la avenida Camilo Torres, que nos va a permitir la conexion definitiva. En este momeanto
precisamente por eso es que la carrera 39 no ha podido ser pavimentada, porque hasta que no se haga fa
conexidn de la teledirigida, no es posible contar ya con todas las capas que se requieren de la base y la
subbase para pader instalar el asfafto.

Dentro de la siguiente diapositiva (sefiala la imagen) enfonces estamos hablando precisamente lo que les
acabo de comentar y en ese mismo escenario estd definido algunos de los apartes del irdmite que se viene
realizando ante INVIAS. Si ustedes ven dentro del informe pues estd la cronologia lotal de todos los
comunicados enviados y recibidos por parte de INVIAS y EMPODUITAMA, en donde se han hecho una serie
de solicitudes adicionales af trdmite inicialmente que se fenfa. En este momento pues, come podemos ver esta
en estado de evaluacion técnica por parte del equipo de INVIAS, entonces estamos esperando (inicamente
gue ya nos den la aprobacidn para poder iniciar estas obras.

Dentro del quinto punto, ;Cuénitos contratos de prestacion de servicios ha suscrito para el apoyo misional de
esta dependencia? (describiendo personas contratadas, valor de honorarios y término de los mismos) Como
también lo indicaba el Dr. FLECHAS, en este momento nosofros hemos suscrito cinco contratos de prestacion
de servicios. De eslos cinco confratos tenemos un juridico, una contadora, un arquitecto, un apoyo social, una
psicdloga de apoyo social y tenemos el software de la entidad.

Entonces la jurldica ; Por qué los honorarios de [a juridica? En esfe momento y desde el afic pasado, nosotros
venimos adelantando convenios interadministrativos, contratos, estamos déndole apoyo a los proyectos, a la
escrituracion, a todo lo que tenemos que hacer por derechos de peticidn y los framites de las fiducias que
todavia no han podido ser fiquidadas. Creo que como ustedes bien saben, FOMVIDU solamente tiene un
juridico, la gran mayoria de las dependencias cuenta con dos de hasta tres juridicos, es decir, que el
profesional juridico que en este momento esta en el fondo es unico. ¢ Qué pasa con la contadora? La contadora
ella trabaja unificada con la profesional especialista del Fondo, que es financiera y ademas de ello tenermos
una persona que estd como apoyo administrativo, esto quiere decir, que a la contadora ellas le surten la
informacion, ella la consolida y hace todos los informes que se requieren para la Contaduria General, para la
Contaduria Departamental, para todos los informes que se requieren, pero en esle caso la juridica es unica,
elfa tiene que adelantar fodos los tramites juridicos que se presenten dentro del Fondo, efla no cuenta con
ningtin apoyo, entonces en este caso ;Qué era mejor, subir fos honorarios o contratar un apoyo? Un apoyo
con el minimo de educacion, esta por ef valor de los $3.300.000 o 500, entonces esto era mayor costo contratar
una persona adicional que subir los honorarios. Ese fue el anélisis que en su momento realicé, Dr. FLECHAS.

De igual manera, entonces tenemos la asistencia técnica del profesional arquitecto, éf nos esta apoyando en
todos fos temas que estamos adelantando de caracterizacion de hogares, de seguimiento def contrato de obra
v de interventoria, gue venimos realizando y también es muy necesario en este momento, dado que la persona
que tenemos en el Fondo que nos apoya en todo ef tema técnico y operativo esta a punto de pensionarse, &l
va cuenta con resolucion y él ha mencionado que en ef mes de abril se va; enfonces este profesional nos esta
apoyando en todos estos temas, ya conoce de cémo se viene adefantando el trabajo en cada una de las
veredas, como se debe hacer la caracterizacién de los hogares, cuales son los criterios, él es arquitecto, él
sabe de disefio, sabe de montada de presupuestos y & fambién estuvo dentro de los procesos que
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adelantamos con el Ministerio de Vivienda, asi que conoce plenamente cémo se debe hacer toda la
trazabilidad y la postulacion de los hogares en caso de hacer alguna presenttacion ante Ministerio de Vivienda.

Y fenemos la profesional psicéloga que nos apoya en frabajo social, desde el afio pasado, lastimosamente
hemos evidenciado con Ministerio que se presenian muchos temas al interior de las viviendas de las personas
pues mas vuilnerables, adulto mayor, nifios, personas en condicién de discapacidad que tienen problernas al
interior de sus hogares, que es dificulftoso adelantar los mejoramientos, teniendo en cuenta las mismas
problematicas que viven al interior de sus hogares. Enfonces esta persona de frabajo sccial, mieniras nosotros
hacemaos nuestro trabajo técnico que es la caracterizacion, el levantamiento de los datos, foda fa informacion,
ella se encarga de hablar con la comunidad, de exteriorizar sus problemdticas, de hablarles de una manera
més consciente para que eflos sepan el beneficio que van a recibir por medio del mejoramignto de vivienda y
lo que se guiere alcanzar desde una parte mas personal, digamos que los técnicos no tenemos esa
minuciosidad de sentarnos y tocar temas algidos con un adufto mayor o con un adolescente, en cambio desde
el trabajo social hemos identificado que esto nos ha dade mucho beneficio en cada uno de los aspecfos gue
se nos han venido presentando.

Y por ditimo pues tenemos el contrato para el software, que nos permite pues llevar la contabilidad, la tesoreria,
el presupuesto, la ndomina y los recursos humanos.

El sexto punto ;En qué condiciones se encuentra el proyecto Ciudadela Multifamiliar Guadalupe? Y sia la
fecha ya se superaron los inconvenientes que existen a agosto del afio anterior.

Bueno, es de mencionar que Multifamiliar Guadalupe a agosto del afio pasado, sus problemas no eran de tipo
constructivo, ya se habia superado todos los temas de las licencias, de la actualizacién por parte también de
las licencias de construccion, pero se nos empezd a presentar el tema de las ventas, de la comercializacion,
porque si bien este proyecto ya tenia usuarios, muchos de estos usuarios lastimosamente no cumplieron con
el cierre financiero o tenian predios en otro lugar o estaban reportados en Data crédito, entonces esas son
condiciones que los limitan para poder seguir. A raiz de esto, unas personas que estaban adscritas al prayecto
renunciaron y otras tuvimos que sacarlas por medio de resolucién, dado que el constructor ya estaba
mencionando que &l estaba ya desesperado por la situacién que estaba viviendo y se necesitaba la urgencia,
porgue pues su capital no se estaba viendo reflejado en el tiempo que era el objetivo y para el cual se habia
generado este proyecto.

Entonces las situaciones que se vienen presentando es la comercializacion, nosolros dejamos abierta la
comercializacién hasta finales del afio anterior, de igual manera como ustedes saben, se hizo la feria de
vivienda, se presentaron, pero no se postulé sino una sola persona a diciembre 22 del afto pasado. ;Esfo qué
guiere decir? Que la proyeccion de las ventas fue apenas del 1%. Enfonces ;Qué pasa? Que al no fener
ventas y cerrar el afio, pero va con una torre construida, ;Qué pasa? kI constructor hace una soficitud de
venla y comercializacion mixta, por medio dei cual ef Fondo va a seguir haciendo su comercializacion de los
edificios, de las unidades, si, dando el beneficio del valor del lote y él tiene también la posibilidad de vender
de manera directa y si vende de manera directa, regresa el recurso al Fondo para inversién, el del valor del
lote. Entonces, esto fue analizado, fue estudiado, &l entregd foda la documentacién, de igual manera dentro
def Fondo, como les digo, se agotaron los recursos durante toda la vigencia que podian permitirnos hacer las
ventas y la comercializacién que finalmente fueron fallidas.

Entonces se presentd toda esta solicitud a la junta del FOMVIDU, y por medio de la junta de fecha 18 de
diciembre se hizo la aprobacién de la comercializacién mixta. Para este entonces todavia no teniamos cfaros
los precios, porque todavia no sabjamos cuél iba a ser el alza del salario minimo. -Sefiala en la diapositiva-
Entonces, como va bien les habia indicado, estas son las dos torres que ya estdn construidas y entregadas y
aqui tenemos la Torre Arrayan que estd lista para escriturar, -acota que estas fotos son un poguito ya vigjitas-
Sefiala en la diapositiva, el lote donde se construira la Torre Olivo y este es el lote donde se proyecta la unidad
famifiar, que es una casa pino.

Al punto niimero 7 ¢ Cudl es el estado presupuestal y financiero del Fondo Vivienda en la actualidad?

Bueno, dentro de los ingresos que se aprobaron para la vigencia 2025, tenemos un fotal general de
$1.669.831.221, que estan distribuidos de la siguiente manera: Se proyecta que tengamaos rendimientos
financieros a febrero de este afio de un milldn guinientos mil pesos. Luego venimos con los recursos de
vigencia dos mil veintiséis, para mejoramientos. Nosotros hicimos una solicitud por plan de desarrollo para los
mejoramientos de vivienda, més o menos de $17.000.000 por unidad habitacional, si esta muy por debajo de
lo que da el Estado, porque ellos estan dando $23.400.000 a precios 2024, pero silos pasamos a esta vigencia
superan los $34.000.000. Entonces lo que se quiere es alcanzar un mejoramiento que sea efectivo para cada
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una de las viviendas y lo proyectamos a $17.000.000. Hicimos una solicitud de $346.000.000, sin embargo,
hasta ef momento tenemos aprobados $254.000.000. Esto quiere decir que, si bien nosotros ya tenemos la
viabilizacian y los cédigos BPIN de cada uno de estos proyectos, requerimos fa aprobacion del recurso que
nos hace falta de los mejoramientos que esta alrededor de los $86.000.000

De igual manera tenemos los recursos de la vigencia 2022 para funcionamiento, para funcionamiento neto del
Fondo, tenemos aprobados del afic pasado a fa vigencia 2026 $726.133.921 y tenemos recaudos de terrenos
de Villa de las Américas y Avatar, Coma les indicaba hace un momento, nosofros tenemos unos temas todavia
algidos por las fiducias, no ha sido posible hacer la disolucién, ni la liquidacién de estos dos proyectos, dado
que hay unas deudas pendientes que tienen cada uno de los constructores. Si bien se ha venido adelantando
un proceso arduo y se han tenido reuniones con las fiducias, tanto Fiduciaria Central como Fiduciaria Bogota,
hasta la fecha ellos no han hecho directamente el reconocimiento, puesto que los constructores estan en
temas de disolucion de las compariias, entonces esto dificulta en gran manera poder recaudar esfos recursos.
Sin embarga, dentro de los temas contables, este es un recurso que tiene que dejarse proyectado, porque en
cualquier momento puede entrar dentro del recurso efectivo def Fondo. Entonces por eso aparece este valor
de fos $433.000.000, que més o menos son $330.000.000 de Avatar y $90.000.000 de Villa de las Américas.

Y de igual manera tenemos la participacién en ia comercializacion de los proyectos VIS y VIP. El Fondo por
medio del convenio que tiene para los proyectos de inferés social, en este caso Sendero de Abedules, para
sus primeras 100 unidades va en un porcentaje de comercializacion que es alrededor del 2.75% -si no estoy
mal- y este valor que nos daria, si nosotros logramos comercializar las 100 unidades de vivienda, el constructor
nos ingresaria al Fondo $254.000.0000 que también nos servirian dentro del funcionamiento y dentro de Ia
inversion. Entonces, por eso sumando todos estos valores que les acabo de nombrar es que nos da los
$1.669.000.000. De igual manera, en el recuadro siguiente (muestra en la diapositiva) esta la inversion de
gastos e inversion, lo mismo, tenemos los $1.669.000.000 y tenemos ef funcionamiento, en donde que aparte
de los salarios pues entran fas primas, las cesantias, las vacaciones, las primas legales, extralegales, todo el
tema de seguridad social, y hay un punto muy importante y es que los dos colaboradores que tenemas en ef
fondo de carrera administrativa, los dos ya cumplieron su etapa de pension, ellos hacen parte de la Ley 50. La
Ley 50 desde que se creé viene generando un tema de cesantias retroactivas, como eflos llevan mas de 30
afios, las cesantias de los dos son alrededor de los 360, 380, dependiendo cuédnto vaya a subir el salario.
Entonces eso es un recurso que se tiene que tener en cuenta, porque pues, si bien como ya les indique, el
técnico menciond que ya posiblemente nos deja, entonces hay que tener la disponibilidad de ese recurso y si
{a auxiliar administrativa también hace ef tramite, pues también tendriamos que disponer del recurso, entonces
por eso se deja dentro de la proyeccién para que sume dentro del valor del funcionamiento.

Y aparte de eso pues tenemas los temas que tiene que ver con el paquete del software, los combustibles,
aseo, capacitacién, seguridad, salud ocupacional, informatica, bueno todo lo que se requiere
administrativamente para que el Fondo siga su efecucién. Entonces al sumar todo esto y venimos lo mismo la
inversion que serfa el 2.3 que son jos $254.000.000 que ya les mencioné que ya tenemos aprobados para los
mejores mejoramientos de vivienda.

Como Octavo punto tenemos que ef Fondo de Vivienda de Obrera de Duitarna se ha inscrito, iniciado contratos
y convenios detallando condiciones, avance de los mismos. Como ya les indiqué nosotros tenemos ya
suscritos cinco contratos de prestacion de servicios profesionales dentro de la entidad y aparte de ello nosotros
para el afio 2026 ya tenemos suscritos dos contratos de minima cuantia, perdén, que obedecen al suministro,
adquisicion de pélizas de los funcionarios, el seguro obligatorio y todo riesgo del vehiculo que tiene el Fondo.
Se sacé en “Colombia Compra’, se hizo todo ef proceso, se puede enirar a fa pagina y verificar los proponentes
y todo el proceso que se generd, finalmente ef valor por el cual fue contratado fue $6.388.000 con Aseguradora
Solidaria y en este momento ya se encuentra efecutado y en proceso de liquidacion.

Y tenemos el 02, que es el alquiler de la impresora, que, pues de igual manera se saco fa propuesta, se
presentaron varios proponentes y quedé ya contratado en un monto de $3.159.000 y con fa distribuidora Red
Computo y estd en ejecucion hasta el 31 de diciembre y éste se va pagando de acuerdo a como quedo la
evaluacién, creo si no estoy mal, son tres pagos en ef afjo.

Aunado a eflo, como ya les habia comentado, nosotros tenemos un convenio interadministrativo con ef
municipio que reiniciarnos, entonces por eso lo traigo aqui a colacién. Enfonces de esta manera tenemos el
convenio suscrito en el 2025 con terminacion en 30, que es la transferencia de recursos orientados a la
ejecucion de proyectos de mejoramiento integral en los sectores urbano y rural del municipio de Duitama; fue
suspendido el 24 de diciembre y se reinicid el 18 de febrero y en este momento lo tenemos en ejecucion. De
este convenio interadministrativo se desprenden dos contratos, ef contrato de ohra y el contrato de
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interventoria. Ei contrato de obra de igual manera fue una seleccién abreviada de menor cuantia que fue
montada en la pagina de "Colombia Compra’ y el proponente ganador fue Union Temporal MBD Wilder
Guillermo Mufioz Soto, por un valor de $370.544.814; dentro de este conlrato estamos ejecutando 19
mejoramientos de vivienda y 12 unidades sanitarias con saneamijento basico y tenemos pues, la interventoria
que nos colabora dentro de la misma ejecucién del contrato de obra, es un contrato de minima cuantia por
$29.643.585 y el proponente Wilson Javier Nifio Guerrero, de igual manera por los dos coniratos en este
momento se encuentran en ejecucion.

Noveno punto. informe si el Fondo de Vivienda en esta anualidad esta gestionando subsidios ante diferentes
entidades departamentales o entes nacionales con destino a los proyectos de vivienda que adelanta.

El doctor FLECHAS, también hizo un parameiro general de como se estaba presentando en este momento
las gestiones que ha venido haciendo el Fondo, si bien el afio pasado como fo estoy nombrando aca, se hizo
un Consejo de Gobiemnoc bilateral con la Gobernacién de Boyaca, el dia 28 de mayo, dentro del mismo fue el
mismo gobermador que me dijo a mi que no habla subsidios de vivienda de orden urbano, que fos unicos
proyectos que estaba priorizando la nacién eran rurales. Entonces, en este mismo escenario, bajo el
comunicado def 3 de junio, el director de Vivienda de la Gobernacion ralifica nuevamente esta decisién y nos
indica que la disponibilidad esta limitada hasta tanto, pues el gobiernc defina nuevamente si puede haber
subsidios o no para la presente vigencia o para la vigencia del afio 2027. Entonces, pues anfe esta
circunstancia y al ver que las puertas que habiamos tocado y que en este momento no hay disposicion de
B50§ recurses, pues por esa misma razén no hemos seguido gestionando, porque la respuesta que nos dan
es la misma.

Entonces en el momento que sepamos que haya alguna proyeccion, que haya algin beneficio que se pueda
inscribir el municipio para adquiririo, pues de igual manera inscribiremos los proyectos en su debida forma.
Finalmente, no existe en este momento ningun apalancamiento ni recursos que estemos gestionando de esa
forma.

Pregunta niimero diez (10). Informe si el Fondo de Vivienda ha recibido algun tipo de ayuda econémica o
subsidio de orden departamental o nacional con destino a mejoramientos de vivienda.

Bueno, como ya les habia indicado, el afio anterior finalmente fueron aprobados los 52 mejoramientos de
vivienda, en los cuales el Fondo no ha recibido, ni recibe ningtn beneficio econdmico directo. Todos los
proyectos que saca el Ministerio son por medio de asociaciones en las cuales se tienen que presentar, hay
que cumplir una serie de documentos, se tiene que priorizar, montar todo ef proyecto y una vez ya esté en su
etapa de diagnéstico, estructuracion y anélisis total con planos y con presupuestos es que el Ministerio
aprueba. Una vez aprueba, entra el gestor constructor a realizar las actividades de obra y hasta que estan
realizadas y aprobadas directamente por el supervisor que tiene el Ministerio, es que ellos pueden hacer ef
cobro. Aquf no hay anticipos, aqui no hay manejos de ningtin recurso ni por parte def gestor constructor, ni por
parte def Fondo, el beneficio es directo hacia la comunidad.

Entonces, en este caso los 52 mejoramientos estéan en esta etapa, 58 ya terminados y pagados, aprobados
por el Ministerio, 5§ en proceso de gjecucion, 12 proximos a ejecutar, que ya nos informaron que ya estan
iniciando la entrega de los materiales, porque son las zonas més alefadas, empezamos con Avendafios 1y 2
v (7) pendientes de aprobacién, estos 7 obedecen a los médulos de bafio. Si bien los médulos de bafio, de
cocina o de habitaciones que presenta el Ministerio son tipo, esto quiere decir, que son de iguales condiciones
para todos los constructores, eflos deben tener el apoyo de un grupo de profesionales en el drea de
estructuracion, hidrosanitarios, eléctricos, ingenieros de suelos y disefios arquitecionicos. Entonces en esa
misma medida se unificd con ef gestor constructor, para poder presentar el proyecto y unificar todos estos
conceptos. Ellos nos solicitaron que se debia hacer unos apliques en los sitios donde se iban a construir las
unidades sanitarias. De igual manera el mismo profesional que nos colabord con el estudio de suelos def lote
de la SAE, nos colabord también haciendo los estudios y los andlisis de suelos que ya fueron presentados y
que es el tnico que hace falta de aprobacién por parte del Ministerio. En este momento todos los disefios
eléctrico, estructural, arquitectonico ya estan aprobados, Unicamente estd pendiente el hidrosanitario para
poder iniciar fa ejecucién de estos médulos de bafo.

En la dgitima casilla mencioné la invitacion (4) del 2025, donde Duiltama salié dentro del listado como
beneficiario de (100} unidades de mejoramiento de vivienda para el sector urbano del municipio. En esta
oporiunidad de acuerdo a los criterios que se requerfan, el municipio no podia presentarse, porque esta dado
directamente para asociaciones comunitarias, si, que estén debidamente legalizadas. Se hizo ef andlisis y
definitivamente no pudimos, pero si apoyamos a varias asociaciones a que iniciaran su tramite y como lo indico
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en este recuadro, nosotros como Fondo le dimos el acompafiamiento a las juntas de Accion comunal de los
barrios: Alcazares, Candido Quintero, Villa Korina, El Recreo, Rincén del Cargua y La Milagrosa. Finalmente,
con el barric La Mitagrosa y la Junta de Accién comunal del barrio de la Milagrosa, fue que se hizo la
postulacion para los (100) mejoramientos. Sin embargo, crelamos que solamente habfa un proponente por ef
municipio de Duitama, no obstante, a ello, aqui tenemos unas fofografias de cada uno de los mejoramientos
que se han venido adelantando por parte del Ministerio, en donde podemos evidenciar claramente los
acabados que se vienen teniendo por parte del gestor constructor y en realidad pues, se ha recibido muy
buenos comentarios de parte del Ministerio y de la supervisién def territorio al proceso constructivo que se
lleva. Es uno de los municipios que va punteando en la ejecucién y posiblemente va a ser de los primeros que
termine de acuerdo a lo que llevamos hasta este momento.

Como bien les estaba mencionando en la invitacion numero (4), en este momento crefamos que solamente
estaba ef barrio La Milagrosa, pero no, hay tres proponentss inscritos dentro de esta invitacion y los gestores
se denominan como: CONSTRUCTORA CALING, CONSTRUCTORA ARTEPCO y Junta de Accion Comunal
barrio La Milagrosa. A nosotros ef Ministerio y directamente la Alcaldia Municipeal, pidieron un apoyo el dia 15
de enero del presente afio para que se avanzara en la expedicién del certificado de condiciones ambientales
y viabilidad de predios, la cual pues en conjunto con la Secretaria de Planeacion, se hizo todo el trabajo para
emitir estos certificados a cada uno de los proponentes. Sin embargo, han venido saliendo unas adendas y la
(tima adenda es de fecha del 23 de febrero. La adenda numero (5), la cual se puede encontrar al detalle
dentro del informe de evaluacion.

Sefiala en la diapositiva el cronograma, y explica:

En ese cronograma nos dice que el 25 de marzo darén ya fas listas de las personas que van a ganar o bueno,
los que posiblemente van a quedar. Entonces, como les indico, en este momento Duitama tiene fres
postulantes y pues ya hay unos criterios también de evaluacién como lo maneja el Ministerio, en donde daran
unas puntuaciones. Tengo entendide que digamos, ef del Barrio La Milagrosa, directamente el proponente
tiene una posibilidad mas alfta de poder llegar a ser beneficiado de eslo.

Y por Gitimo tenemos ;Con qué inmuebles cuenta el Fondo de Vivienda a nombre suyo, especificando
caracteristicas y ubicacion de los mismos para adelantar proyectos de vivienda?

Sefiala en la diapositiva el recuadro, donde se ubica la Urbanizacién Sendero de Abedules, y seguidamente
explica al respecto:

Si bien nosotros estamos en etapa de escrituracion, hasta que estas escrituras no se protocolicen, vayan a
registro y de registro envien la boleta de nuevo y lo marquen, el lote sigue apareciendo a nombre del Fondo.
Son trémites administrativos que siempre se tisnen en todos los predios, entonces por eso nos aparecen estos
nimeros relacionados, porque estamos en el proceso de la escrituracion, De igual manera, nos aparecen los
predios de las dreas de sesion, si bien como se dieron cuenta, nosotros ya tenemos alrededor del 0% del
urbanismo, esto nos permite hacer la entrega de las dreas de cesion y ya se esta adelantando el tramite con
Secretaria Infraestructura y Planeacion para hacer la consolidacion en la topografia, porque hay que verificar
los metrajes que quedaron definidos dentro de las escrituras para hacer la entrega de estas areas de cesion
y liberar algunos de los cédigos que tenemos acéa relacionados.

De igual manera nos pasa con el Proyecto Muitifamiliar Guadalupe, si bien nosotros tenemos unos lotes que
ya estén construidos, hasta que no se complete el proceso de escrituracion, pues estas matriculas seguiran a
nombre del Fondo y tenemos la circunstancia que les comentaba def Lote Avatar que es la torre que tenemos
en el barrio Arauquita, creo que también se llama esa zona y la urbanizacion Villa de las Américas y pues
aparte tenemos la del barrio San Francisco, que como les indica indique es el lote de la SAE.

Entonces agradezco la atencion que me han brindado y pues estoy atenta a sus comentarios y preguntas.
Muchas gracias”.

El presidente de la Corporacion, H.C. JOSE LUIS GIL SOSA, agradece a la ingeniera NINI, Gerente de
FOMVIDU, la sustentacion de su informe v manifiesta que da paso a las intervenciones de los honorables
concejales. Anuncia que va a cerrar las intervenciones.

La H.C. PAULA CERINZA, toma la palabra para aseverar lo siguiente:

“Bueno, yo la verdad considero pertinente este controf politico citado, debido a que realmente muchos de los
ciudadanos duitamenses esperan respuestas y formas de poder llegar a tener una vivienda de Interés Social
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o una Vivienda de Interés Pricritario acéa en la ciudad de Duitama, pero lastimosamente las condiciones son
muy dificiles para acceder, teniendo en cuenta que si bien se manifesté que sdlo una persona estuvo
inferesada para acceder a postufarse en el mes de diciembre sobre esto de las viviendas, pues podemos ver
que hay unos valores bastante altos, con unos requisitos bastantes complejos, que permiten dar la razén y es
que no obedece al interés de los diferentes ciudadanos.

Se enfiende gue hay muchas direclrices a nivel nacional que tienen que obedecer y ustedes fienen gue
obedecer esas normativas y esas reglas, sin embargo, hoy no podemos darle un parte de tranquilidad a los
duitamenses referente a este tema de que eflos puedan acceder y mirando el informe, lo que hacen es fomar
la decisién en la junta y es que salga a comercializarse estas viviendas y que la constructora devuelva el dinero
de un peguefio valor, si no me equivoco son como unos seis millones de pesos, que tendria que el constructor
devolverle al municipio v el resto pues ya, digamos que para que el constructor se alivie econémicamente pues
que salga y éf venda por ofra parte, ya que no hay interesados que cumplan esos requisitos.

El tema de mejoramientos de vivienda, pues es fantasticc que se haya presentado las postulaciones a nivel
nacional, yo creeria que esos mefjoramientos de vivienda al dia de hoy se pueden dar, es porque ese dinero
no entra a FOMVIDU, sino entra directamente a que se gjecute por parte de olros entes y por eso hoy hay
buenos resultados en eso y por eso hay se ha estado avanzando, porque yo creeria que si entrara ese dinero
fa cosa seria totalmente diferente, sin embargo, pues, es a buena hora que varias personas de Duitama se
vean beneficiadas por estas convocatorias a nivel nacional, y pues, yo revisando los temas de la contratacion
y de los convenios, aquf también como sucedié con el Institufo de Deportes, fue una falta de planeacién al no
haber solicitado el dinero suficiente para poder llegar a efecutar las metas de plan de desarrolio y que hoy en
el informe nos relacionen que tienen que esperar el tema del superavit y que el convenio no se pudo celebrar
por Ley de garantias y o que hicieron fue priorizar los contratos de prestacion de servicio, més no la ejecucion
de las cuatro metas que tenian a cargo de esta carfera como tal.

Entonces pues qué se le puede decir a los duitamenses, es que FOMVIDU va a empezar a trabajar las metas
de plan de desarrollo después de junio, cuando se acabe Ley de Garantias, porque antes no tenian el
presupuesto para poder ejecutarias y si se contrataron a cinco personas, pero sabemaos gue sin las personas
no se puede avanzar en mefas, pero ;De qué sirve tener las personas contratadas, si no se pueden avanzar
las metas? porque las metas no tienen algin presupuesto para poder ser asi. Y también hay que mirar porque
pues aca cuando se aprueba un presupuesto del aflo pasado para la vigencia del 2026, pues siempre se tiene
un presupuesto asignado en esta cartera y vemaos que las cuatro metas que se plantean de plan de desarrofio,
sélo van a ser ejecutadas siempre y cuando haga una aprobacion de un superavit, que eso también refleja
una falta de planeacion en cuanfo a esla cartera.

Entonces pues nada, yo la verdad no tengo ninguna pregunta referente al tema, mas que todo era una
conclusion que yo reaficé de este informe y pues realmente, tristemente se fe puede decir a los duitamenses
que hoy en dia acceder a una vivienda en la ciudad de Duitama, es bastante complejo y que de pronto por el
mismo valor de 143 millones o 194 millones, se puede conseguir en mejores condiciones con ofras
constructoras y no con este Fondo de vivienda en el municipio de Duitama”.

El H.C. RICARDO RIVERA, saluda a los presentes y afirma lo siguiente:

“Yo tengo unas inquietudes con respecto a Multifamiliar Guadalupe, exciseme si de pronto no son los términos
correctos, no soy arquitecto, ingeniero, pero pues voy a fratar de mencionarlo de la forma que me lo ha
mencionado la comunidad, yo quisiera que nos hiciera legar a este Concejo Municipal, seguramente sumercé,
no estaba en ese tlempo, pera hay personas presuntamente expertas en el tema que dicen que ese piso 0 ese
terreno en donde se construyeron los edificios de cinco pisos no era apto para esa construccion, enfonces yo
quiero saber si, es diferente que FOMVIDU me diga algo, fos compafieros, los habitantes me digan otra cosa,
a que yo les diga, mire, acé esté el estudio, esta apto para el ferna y demas, se puede, porque pues para unos
es contraproducente decir no, es que la zona sur no se puede construir, gue por esto, por esto y resulta que
FOMVIDU si hace un proyecto de esa envergadura.

Acompafiado de ese documento que sumercé dice que cuenta el Fondo, me gustaria que no s¢ si por ahi
exista los planos en donde estaba realmente 0 como iba a estar Guadalupe, ;Qué fue lo que se le ofrecié a la
gente? porgue muchas personas también digamos manifiestan que no fue Jo gue se ofrecio en un momento,
gue habia zonas verdes, diferentes espacios, diferentes zonas de parqueo de una manera, un salén comunal,
todo ese tipo de cosas y al final pues todo eso no se realizd. Yo quiero saber realmente ;Queé fue lo que pasé?
¢ Cuél fue el origen del tema? para saber si desde el principio, ef proyecto estaba realizado de esa manera o
simplemente pues son espectiaciones a través de los afios. Yo la verdad si quiero reconocer el trabajo de
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FOMVIDU en cierto caso, el tema de mejoramiento de vivienda para mi es algo que realmente cambia vidas,
fo vivi el afio pasado con una familia en donde simplemente un pequefio hecho cambiaba la vida de una familia
completa, entonces motivarios a que sigan trabajando por ese tema.

Yo estaba revisando y me quedé ahi como una duda, no termino de comprender el tema, me decia que en las
metas hay 20 para este afic, 20 mejoramientos de vivienda entre urbanas y rurales, pero adicionalmente habia
100 mejoramientos que participaban directamente las juntas de accion comunal con asesoria de FOMVIDU.
£ Pero adicionalmente hay ofro proyecto que vaya a presentarse al Ministerio? como el afio pasado, que hacian
la formulacion, que se llevaba todo el terna para solicitar los recursos, no sé si eso esté presente dentro de
sus planes del 2026, o sea lo de los 100 de las juntas més los 20 como tal del municipio.

Ahora, veo que hay practicamente mil millones los que van a destinar el municipio para subsidios, porque dice
que son 100 a $10.000.000, $1.000.000.000 es la proyeccion, pero depende del superavit y depende lo que
es envie la administracién. Entonces la pregunta es ¢ Si esos subsidios no se dan o no se dan completos o los
100 ¢ Qué estrategias tienen para que esas casas? porque segn entiendo, son los apartamentos de Abedules,
entonces ;hay algin ofro mecanismo para incentivar la compra? para que las personas puedan favorecerse
con respecto a ese incentivo o simplemente los subsidios y el 90% del Fondo Nacional del Ahorro y ya pare
de contar. Obviamente yo entiendo, anteriormente habia (20) salarios minimos, més el subsidio de la Caja de
Compensacién, més la tasa Fress, mas un poco de cosas y ahorita pues, $10.000.000, la gente pues no se le
hace nada atractivo esfe tema.

Difiero un poco ef tema que me dicen que ¢Por qué contrataban las personas? pues yo entiendo, hay unas
personas que son de ley, el contador se tenia que contratar si o sf, porque hay unos informes que hay que
presentar, pero cbviamente si es de estar muy pendientes de que esas personas que en este momento de
pronto no se pueden efecutar recursos, si vayan planeando el futuro con base, por ejemplo, a los
mejoramientos de vivienda, que quisiera que nos ampliara un poco més del terma. Eso era todo, Sr. presidente,
funcionarios de FOMVIDU, muchas gracias”.

El presidente del Concejo Municipal, cierra las intervenciones de los Honorables concejales y da paso a la
ciudadania, previamente inscrita.

La Sra. ELIZABETH NINO, interviene en el siguiente sentido:

“A ver, la cuestion ahf es que las personas que realmente necesitan el subsidio, no se lo dan, y las personas
que van a solicitar la vivienda, tampoco le dan lfos formularios ;Por qué? Que porque son personas gue
reciclan, que son personas que trabajan reciclando o que na tienen donde vivir, o viven en arriendo en casitas
humildes, pero como no tienen cémo responder y respaldar la deuda, entonces no los aceptan. Empezando
por ahi, dicen los de la constructora del afio pasado, vinieron a decir que en los bancos fes prestaban que no
$6 qué més cosas, es pura mentira, en los bancos no les pueden prestar, porque el sueldo que elfos ganan no
les da el rmonto para hacerle los descuentos, y usted més que nadie lo sabe ¢;Cierto? Entonces ahi si me da
pena con usted, pero lo de los subsidios, eso no es verdad, fuera cierto que les dieran los subsidios a la gente
que realmente necesita, a los recicladores, a la gente que trabaja en la cafle barriendo y todo lo demas, listo,
esta bien, pero desafortunadamente, me consta, esos subsidios se los dieron a personas que tienen casas,
tienen apartamentos y estan en estratc (1). Ahi le cuento. ;Entonces ahi qué pasa? Eso ahi para o de
FOMVIDU, en los contratos que hacen ustedes, los que van ganando ahi son los confratistas de fas
construcciones, los constructores ¢Por qué? Porque ellos son fos que cobran lo que ellos creen que deben
cobrar, pero ellos no tienen en cuenta que las personas que van a adquirir esas casas de subsidio, con
subsidio, que es para gente pobre, gente que realmente lo necesita, que tienen dos, tres nifios, que cuidan
personas mayores, enfonces, no las tienen en cuenta, para eso les dan el subsidio es a ofros, que ni siquiera
tienen ni fu ni fa.

Entonces, sf tienen plata y saben, a eflos si se les da esa opcién, ¢Verdad? Porque los bancos les prestan
porque les llega una mesada de pensién o lo que sea, a ellos si les dan esos formufarios. Elfos sl tienen sus
casitas, también tienen casas, dicen que cuestion rural, pero resulta que también tienen construccion de
cuestion rural. Si construyeron fas casas en cuestion rural, en lotes de ellos, si, ipero esa plata la sacaron de
donde? De FOMVIDU, lo sacaron ahf a fravés del formulario ¢ Verdad?

Los inmuebles que tiene o que son del municipio jesos a cargo de quién estdn? Esos inmuebles ahi son
donde pueden hacer una construccién para casas de gente que si realmente lo necesita, que les dan los
subsidios y que el municipio fes puede dar esa opcion, porgue es que fas constructoras, porque todas las
construcciones que hay de apartamentos de muiti no sé qué, no son de cuestion social, no son para persornas
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de interés social y yo sé que, en el Fondo de Vivienda Nacional, hay un programa para las personas que fignen
de interés social y del POT a nivel nacional”.

Ei presidente cede la palabra a la sefiora FLOR DEL CARMEN, ciudadana inscrita para intervenir.
Se constata que no se encuentra presente en el recinto,

Ei presidente cierra las intervenciones para la ciudadania previamente inscrita. Seguidamente cede el uso de
la palabra a la Ingeniera NINI JOHANA, Gerente de FOMVIDU, para que dé respuesta a los cuestionamientos
gue formuld ja ciudadania y la Corporacidn.

Asimismo, le observa a la Ing. NINI, que, si necesita enviar documentos anexos, tiene un plazo de (5) dias
para que los envie o si puede dar la respuesta de una vez, pues tambien esta en todo su derecho.
Seguidamente le otorga el uso de la palabra a ia Ing. NINL

La Ing. NINI JOHANA RINCON, gerente de FOMVIDU, dice a la letra lo siguiente:

“Gracias presidente. Pues en cuanto a los documentos que nos solicité el doctor Ricardo, con mucho gusto
fos unificaremos y los estaremos enviando durante el transcurso de la semana.

Bueno, en respuesta a las inquietudes con respecto al proyecto Multifamifiar Guadalupe, nuevamente reitero,
estamos bajo la resolucién 1077 que da ef tope de los valores de los aparfamentos de interés prioritario, y de
interés social. Los valores méximos estan definidos para inferés prioritario en 90 salarios y para interés social
en 135. Los apartamentos en este momento estan: Los VIS estdn en 111 salarios y los VIP estén alrededor
de los 81 salarios, o sea, astamos con un margen fotalmente bajo, con respecio a los limites que se estan
estableciendo. Enfonces en este momento es claro, gue no se tuvo en cuenta el alza del 23% como les indiqus,
se hizo un estudio de mercado, se revisaron como estaba el mercado a nivel nacional y a nivel aqui local y
ademés de ello, pues para que las personas tengan la capacidad de adquisicién, fue que se tuvo en cuenta
estos valores v la constructora para que fambién las personas puedan adquirir su vivienda y en el momento
que ya esté construida puedan pasarse a vivir, va a entregar estos acabados que permitirdn que las personas
dnicamente cologquen cortinas y se pasen a vivir. Entonces esto mejora notablemente la adquisicion de Ia
vivienda, con respecto a los criterios que se fenian definidos anteriormente.

Es de aclarar que los constructores fueron dados mediante convenios interadministrativos, sefiora Transito y
no fue en esta vigencia. Esos convenios tanto el de Multifamiliar Guadalupe como el de Sendero de Abedules,
viene desde el afio 2023, en otra administracion totalmente diferente a esta, en donde ya venian los
constructores y pues, como yo les estoy indicando, los procesos que nosofros estamos adelantando son
directamente por la pégina de “Colombia Compra’, en donde ustedes pueden entrar con el nimero de los
proyectos y pueden dar fa evidencia clara de cémo se ha ejecutado cada uno de fos procesos de contratacion.
Ahf aparece foda fa documentacion, los oferentes, fos procesos que se realizaron para hacer cada una de las
contrataciones. Entonces, esto en cuanto a los temas de mejoramientos, también déandole respuesta, los
recursos Unicamente se pagan cuando ef mejoramiento ya esté ejecutado y eso pasa tanto para los que tiene
el Ministerio de Vivienda como para los que realiza el Fondo de Vivienda.

El Fondo hace un procesc por ‘Colombia Compra’ y contrata un contratista que cumple los criterios, pero
hasta que no esté ejecutado y no se tienen unas sédbanas y no se aprueba por parte de la interventoria todo
lo que se ha venido realizando, no hay pago, aquf no hay anticipos y tampoco el Fondo posee recursos propios.
Por eso les indiqué desde el principio, el Fondo funciona directamente con recursos de fa adminisiracion
municipal y si bien, no se pudo hacer los convenios interadministrativos porque la limitante empezd desde ef
9 de noviembre, precisamente, porque los recursos se hace un analisis, la Secretaria de Hacienda tengo
entendido, hace un analisis del afio que viene sobre los recursos que recauda directamente y los redirecciona
a cada una de las dreas, no se podia hacer la proyeccion, porque los recursos ya estaban para fa vigencia def
afio pasado, tendria que conocerse directamente, ademés de ello, hubiéramos suscrito el convenio
interadministrativo, nosotros funcionamaos con contratos, [a limitante esta desde e/ 31 de enero y eso tampoco
nos permitia en ese corto tiempo hacer un proceso menor de licitacion publica, porque estos procesos llevan
mas de un mes, entonces no serfa pasible, entonces por esa misma razén es que no se puede contratar. Sin
embargo, se ha venido trabajando en fa viabilizacién de los proyectos con el equipo y por eso ya contamos
con los cédigos BPN que nos van a permitir tener el recurso y adelantar los demas procesos con el COP y
empezar con los estudios previos y todo lo que eso conlleva, pero esto nos permite ya tener viahllizados, que
podamos avanzar en buena forma.
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De igual manera como indicé el dactor Ricardo, la consulta que nos hacia Multifamiliar Guadalupe, todos los
proyectos tienen un anélisis y un estudio de suelos que esté debidamente facultado por un especialista de
suelos y un laboratorio, ahi se toman muestras, se toman apiques por medio de los cuales tienen unos estudios
en donde se analiza precisamente la capacidad aportante del suelo, cuanto es el nivel fredlico que tiene el
agua, fa profundidad que va a llevar la cimentacion y sobre ese anélisis, esa es la base fundamental para
estructurar lo que va a utilizar el ingeniero estructural para definir cuénta alfura y qué caracteristicas debe
tenter la cimentacion del terreno, puede ser unas placas flotantes, pueden ser algunos pilotes o también pueden
ser zapatas, eso lo da ef estudio de suelos.

Entonces efectivamente se hizo, vamos a revisar conscientemente todo lo que se y no solamente s una vez
se proyecta pues pasa a Curaduria y Curadurfa tiene que revisar la NCR 10 que en sus titulos HG revisan
cada una de estas sifuaciones y tienen que estar acordes para que, pues ellos puedan emitir la
correspondiente licencia de construccién, pero unificaremos la informacién y se la haremos flegar debidamente
al Concejo.

En cuanto también a los mejoramientos de vivienda que mencionan, como bien les estaba diciendo, unos son
los mejoramientos que construye el Ministerio y otros son los que hace el Fondo de Vivienda. Las
caracteristicas para la seleccién de las personas son las mismas, que estén sishenizadas, -yo no hago la
caracterizacion del SISBEN-, para eso existe una oficina que va y visita y les da la puntuacion a fas personas.
De igual manera dentro de nuestra dependencia nosotros verificamos dentro de una pégina que se llama
BURN, si las personas que se inscriben tienen predios en otra regién o ya han recibido beneficios del Estado.
Hay personas que se han inscrito que aparecen con dos y hasta tres predios, hay personas gue se han inscrito
y ya han recibido el beneficio, hay personas que se han inscrito y ya han tenido subsidios de ofra cuestion,
enfonces estas personas salen.

De igual manera hay que tener en cuenta que digamos, hay algunas zonas, Duitarna tiene lastimosamente
zonas de affo riesqo de deslizamiento en casi todos los montecitos que vemos cercanos, entonces cuando
hay una remocion en masa o cuando hay dificultades ambientales o de proteccion ambiental, no se puede
realizar ni construccién, ni mejoramiento, porque esto es detrimento publico. Entonces hay limitantes que
tenemos en el momento de la verificacién de los documentos y de cada uno de las especificaciones que se
deben tener en cuenta para poder suministrar estos mejoramientos de vivienda. De igual manera cuando se
hizo toda la caracterizacion del Ministerio, se iba montando la informacién en la pégina que ellos nos
entregaron y fueron ellos directamente los que verificaron uno a uno los docurnentos y I0s que sacaron las
resoluciones por medio de las cuales dieron los elegibles, no fue el Fondo, nosotros Gnicamente hicimos toda
la caracterizacion vy todos los estudios que requerian ir, hacer la visita, tomar las muestras, tomar las
fotografias, levantar los planos, levantar los presupuestos, todo lo que nos pedia Ministerio hasta que nos dio
el aprobado, pero son directamente ellos por medio de los supervisores que tiene en territorio que vigilan,
controlan, supervisan y aprueban directamente y los gue hacemos en ef fondo de vivienda, de igual manera
nosotros tenemos que hacer una caracterizacién consciente con respecto a las personas que se han ido
inscribir y tenemos en cuenta los mismos criterios de evaluacion, pero en esta misma medida, pues nuestros
subsidios de acuerdo al presupuesto que tenemos, no son tan amplios como los que puede brindar Ministerio,
sin embargo, se unifica, se unifica si necesita que nosotros le podamos hacer su bateria sanitaria y podamos
unificarlo con mejoramiento integral, lo hacemos, porque lo que queremos es mejorar la calidad de vida de los
usuarios y en esta misma medida hay mejoramientos que adelantamos el afio pasado.

No obstante, a ello y dandole respuesta a la concejal Paula, nosotros el afio pasado estructuramos en total 92
mejoramientos, que fueron los 52 que aprobd el ministerio, més los 40 que contraté por medio de convenio
interadministrativo ef Fondo, mas las 26 unidades sanitarias. Entonces se hizo un trabajo bastante arduo el
afio anterior y eso hay pruebas de también de todo le que nosotros ya hemos entregado a cada uno de los
beneficiarios. Enfonces en esa misma medida estamos en este momento, como sumerce lo indica, si estamos
trabajando, porque tenemos que hacer la estructuracion del proyecto que vamos a contratar una vez contemos
con los recursos. Entonces estamos empezando a hacer las visitas de caracterizacién porque necesitamos de
los planos, pero pues en este momento no cuento con la capacidad del personal que tenia el afio anterior para
poder hacer esta ejecucién, sin embargo, estamos trabajando en elfo.

Bueno, contestandole también a la usuaria, los formularios son personales e intransferibles, no tenen ningtn
costo, ni ef formulario, ni tampoco la inscripcién a los proyectos, ni de mejoramiento ni de vivienda nueva. El
Fondo de Vivienda, el recurso que entrega s en especie y hace alusion al valor del lote en el cual se
construyen los proyectos. Los lotes tienen un avalio comercial y de acuerdo a las unidades de vivienda se
hace una division del valor comercial y este es ef valor que se le da a cada uno de los usuarios y va reflefado
dentro del cierre financiero en el momento que se suscribe la promesa de compraventa, si no es que el fondo
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le dé la plata. Asi no funciona, ni el Fondo tiene recursos, ni el Fondo da plata. Todos los recursos van en
especie dentro de los documentos que legaimente se establecen para la adquisicion y la venta de cada uno
de los predios.

Y lo rnisrno pasa con los mejoramientas, como se los indiqué hace un momento, no se dan recursos hasta que
no ests ejecutado al 100%. Entonces en esfe momento esta es fa situacién del Fondo. Agradezco a fodos y
cada uno de los honorables concejales por fa afencién y pues en la misma medida, esperamos a que el Fondo
de Vivienda pueda seguir ejecutando y en la misma medida podamos estructurar nuevos proyectos de vivienda
que permitan que la ciudad de Duifama pueda tener mejor calidad de vida. Muchas gracias para todos”.

El presidente agradece a la ingeniera Nini, haciendo extensivo su agradecimiento al equipo de trabajo de
FOMVIDU.

Seguidamente sefiala que dara paso a la bancada citante, para que rinda su informe de conclusiones y las
proposiciones a las que haya lugar.

El H.C. WILLIAM FLECHAS, concluye lo siguiente:

“Gracias sefior presidente, nuevamente agradecerle a la gerente del Fondo de Vivienda, doctora Nini, la
manera tan puntual que ha respondido ef informe y las claridades que ha hecho dentro de la sustentacion en
la sesién del dia de hoy.

Me parece pertinente la aclaracion que usted hace de los contratos de prestacion de servicios y el por qué se
ha debido estructurar en ese valor el pago de los honorarios. Muy vélido, si en alguna época tenian dos
asesores juridicos, hoy solamente uno. Muy bien, es una cosa que ademas digamos que muestra algo de
austeridad en el gasto. Efectivamente, los demds contratos pues se demuestra la necesidad que precisamente
esa es la forma en que se debe confratar en una entidad.

Del proyecto Abedules, entonces podemos sefialar que practicamente se han superado los inconvenientes
que venian el afio anterior, que dependemos ya de unas autorizaciones o tramites que se estan surtiendo en
el nivel nacional y en la concesion a efectos de poder terminar con el trazo y la reposicion del alcantarillado
para que queden superados estos aspectos. Y se muestra, ademas, el avance que ha lraido el proyecto, no
solamente en materia urbanfstica, sino también de comercializacion y de construccién. Pues, la verdad que
sigue siendo alfo el valor, asi mediante resolucién 013 del afio 2026 se haya reorganizado el valor de las
viviendas a efectos de tener una mejor comercializacion, porque pues, realmente la vivienda de interés
prioritario en $143.000.000, la vivienda interés social en $194.000.000; en Guadalupe $145.000.000 para los
apartamentos, los aparta estudios en $98.000.000 y fa vivienda unifamiliar igual de $145.000.000, pues nos
deja muchas inquietudes y ademas nos deja unos retos, ;y cuéles son? Si bien es cierto el Fondo Vivienda
no es el constructor, sino es el gestor y obviamente se conforma la fiducia o la unién temporal o cualguiera de
los mecanismos que se utilice para poder hacer la construccion de los proyectos de vivienda, algo falta para
que los proyectos de vivienda hechos por ef Fondo se hagan atractivos y nos toca mirar en donde esta y nos
toca observar si es en la seleccidn de beneficiarios, si es en la oferta, si es en las garantfas que se dan o sies
en el acompafiamiento a los usuarios. Usted lo ha dicho, usted no es la persona que estructura el SISBEN,
pero agui mismo lo dice el informe, que incluso desde la calificacion A1 hasta D20 pueden ser beneficiarios
de la vivienda que el Fondo esta proyectando, comercializando y sacando adelante.

Entonces yo pienso, doctora, que se deben establecer unas estrategias de comercializacién y tendra que
dentro de ese convenio gue se hace con las constructoras, buscar de manera aunada, de manera concertada
un mecanismo de comercializacion, pero yo pienso que el tema estd en el valor de la vivienda, entonces
tendremos que recurrir a acompafiamientos de cardcter técnico o no sé cémo llamarlos, para que jos
beneficiarios puedan obtener los créditos y el acompafiamiento financiero de las entidades bancarias y tendra
que darse un apoyo logistico 0 un acompafiamiento de cardcter técnico o buscar convenjos con el Fondo
Nacional del Ahorro, con los fondos de cesantias, con diferentes entidades financieras para que puedan ser,
digamos que coadyuvadores de la comercializacién de los proyectos del Fondo Vivienda; porque uno ve
proyectos privados y terminan y eso casi que no alcanzan a terminar cuando ya estan vendidos sobre planas
y con valores muchisimao mas altos.

Hoy hay constructores privados que se dedican a hacer vivienda de interés prioritario y de interés social y no
terminan el proyecto cuando ya fue vendido. Entonces en algo estamos fallando y si el Fondo es un gestor,
pues hay que buscar un mecanismo de acompafiamiento que nos permita sacar adelante jos proyectos, pero,
sobre todo, que se vea y que el interés llegue y que efectivamente los beneficiarios estén. Incluso es
preocupante ver que una de las opciones de algin constructor es; -hombre, défenme incluir a personas no
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beneficiarias para la venta-, o sea comercializacién abierta. Desde luego que es un mecanismo que se tiene
que estudiar, pero garantizando que, de ese ingreso de la comercializacion, pues que el Fondo de Vivienda
sea, digamos que se sepa asegurar juridicamente para que pueda recuperar el vaior de los predios.

No sé si alguna vez usted conocié un proyecto que es Villa Inés, que queda por enfrente del terminal sobre la
sobre la ladera que queda delrds del colegio La Nueva Familia viniendo de Higueras. Ese proyecto es
totalmente privado, pero alguna vez habia un convenio con el municipio para ayudarle a vender y ayudar a
seleccionar beneficiarios, porque era vivienda interés prioritario y vivienda de interés social. Enfonces si
nosotros tenemos la posibilidad de ayudarle a vender a los privados, ;Por qué no buscamos un mecanismo
que efectivamente nos permita primero vender lo nuestro? pero que igual pues aseguremos nosofros el ingreso
y el valor de fos predios que hemos puesto en disposicion de estas constructores.

Para poder concluir el tema del predio de la SAE y la Arauquita, pues nos queda claro que definitivamente
estd a nombre del municipio, a nombre del Fondo, que no tiene problemas juridicos ni en su tradicion ni en su
digamos, historial de la Oficina de Instrurmentos Publicos de la ciudad de Duitama, que se encuentra totalmente
saneado y que ef terna ya es de una expansion de servicios piblicos. Pero no sé si aqui valga la pena traer a
colacién un tema, en algiin momento se construyeron unas viviendas de interés social también con un privado
en ef barrio Camilo Torres, carrera 40 con 24, junto al rio Chiticuy y eso aparecia como suburbano en ef Plan
de Ordenamiento Territorial ;y qué se hizo? Un plan parcial para la expansién de servicios publicos y de esa
manera pudieron especificamente obtener las licencias de servicios plblicos y todo fo que era usos del suelo
para poder iniciar y fueron entregadas de manera rapida y alld no quedd un solo apartamento libre. De manera
que nosotros tenemos que mirar co6mo se surtieron aquellos procesos que fueron exitosos y buscar la manera
que para el momento que vayamos a sacar el proyecto en ese predio de la SAE o que ya es del Fondo de
Vivienda y que se encuentra en el barrio Arauquita, podamos garantizar no solamente los servicios publicos,
sino todo lo deméas para que el proyecto indudablemente sea atractivo. Pero pues considero que efectivamente
ese predio, que era una de las preguntas que no se sabia precisar en qué condiciones estaba, pues también
s& encuentra totalmente saneado y sin problemas juridicos a la fecha.

En lo demés pues doctora, considero que su informe ha sido muy cfaro. El tema de Guadalupe, pues
efectivamente, que aiin existirdn algunas dudas en la planeacion y en los usos del suelo y las licencias de
construccion, pero que va es una realidad e igualmente tenemos que buscar estrategias de comercializacion
para que pueda culminarse en esas etapas y poder decir gue los proyectos que inicia el Fondo se concluyen
y que efectivamente existen beneficiarios ciudadanos que han sido, digamos que cobijados con esa dicha de
tener su vivienda y su casa propia.

Por lo demas doctora, pues en cuanto a fa coniratacion muy clara, nosotros no tenemos ninguna pregunta que
hacer al respecto para complementar y pues desde luego que la bancada de Cambio Radical da por recibido
el informe que usted presenté en dias anteriores y que hoy en la sesién lo ha sustentado con suficiente
claridad. Muchas gracias. Gracias sefior presidente”.

El presidente agradece a la ingeniera NINI JOHANNA y a su equipo de trabajo, por comparecer a este control
politico.

7°. LECTURA DE CORRESPONDENCIA Y COMUNICACIONES
Segun control de asistencia se registra el ingreso del H.C. JEISON JAVIER CELY RINCON

El presidente decreta un receso de dos minutos, mientras se les envia a los Honorables concejales, un
proyecto de Acuerdo radicado por un ciudadano, para que sea leido en el punto de correspondencia.

La presidencia levanta el receso, observando seguidamente que a los WhatsApp y a los correos de los
Honorables concejales, fue remitida la correspondencia con el fin de no dar lectura, debido a su extension.
Cierra el punto de Lectura de correspondencia y comunicaciones.

8°. PROPOSICIONES
El presidente abre el punio de Proposiciones.

Se cierra el punto de Proposiciones.
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g°. ASUNTOS VARIOS
El presidente abre el punto de Asuntos Varios.

Se cierra el punto de Asuntos Varios.

El presidente manifiesta que, agotado el orden del dia, levanta la sesion de la fecha, siendo fas cinco y
veinticinco minutos de 1a tarde (5:25 p.m.) Recuerda a la plenaria, que la sesidn del dia siguiente, esta prevista
para las dos (2:00 p.m.} y el tema a desarrollar sera el control politico a la Secretaria de Salud.

Una vez leida y aprobada la presente Acta, se firma como aparece.

- LQC LU
JOSE LUIS GIL SOSA ALBA LUCIA AVELLAN DA 1PEREZ
Presidente Secretaria General
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